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1. Allmant

Bostadsrittsforeningen BeatLodge Il Are med orgnt.769623-1047 registrerades 2011-05-04
Bostadsrittsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelsen fir dven omfatta mark och terrasser som ligger 1 anslutning till
fdreningens hus, om mark eller terrass skall anvindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal.

Foreningen kommer att férviirva fastigheten Are-Svedje 1:388 i Are kommun, Fastigheten
kommer att inforskaffas genom forvirv av Kapsling AB, 556827-1430, innehallande
fastigheten vilken kommer att bebyggas med 18st kigenheter i 1st byggnad

Fastigheten dverléts till Brf. BearLodge II Are genom underpristverlitelse frin Kapsling AB
och det skatteméissigt ansk. virde for fastigheten uppgér efter frvérvet till 2 840 000 kr.

De sammanlagda kostnaderna for inférskaffande av fastigheten, inklusive k&pet av bolaget
samt nybyggnadskostnad och forséljning uppgar till 46 740 000 kr (inkl. likviditetsreserv och
avgifter).

I enlighet med vad som stadgats i 3 kap. 1 § bostadsritislagen (1991:614) har styrelsen
upprittat foljande ekonomiska plan fr foreningens verksamhet.

Forutsitningar f3r registrering av foreliggande ekonomiska plan foreligger saledes i enlighet
med 1 kap. S § bostadsriittslagen (1991:614).

Berdkning av féreningens arliga driftkostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kénda forhéllanden.

I manadsavgifien ingér kostnader for vatten, avlopp, tappvarmvatten samt uppvérmning av
ldgenhet.

Entreprenadkontrakt kommer att tecknats pd totalentreprenad till fast pris utan index.

Tidpunkt f6r verlitelse samt inflyttning beriiknas till 4:¢ kvartal 2012
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning Are-Svedje 1:388

Adress 830 13 Are

Kommun Are kommun

Férsamling Are

Tomtareal Ca: 1640 kvin

BRA 1446

Taxeringsvirde byggnad Beriiknat till 19 000 000:-
Taxeringsviirde mark Beraknattill 2 500 000:-

Gemensamma anliiggningar:

Antalet parkeringsplatser i foreningen kommer att uppgé till 18 stycken

Det totala antalet motorvirmare i foreningen kommer att uppgé till 18 stycken,
Gemensam T V-antennanléiggning for samtliga ligenheter.

Fastigheten far eget andelstal (avlopp med tillhdrande anordningar) samt viig.



2012040508185

BEAR LODDGE
,’il?i

Korifattad byggnadsheskrivning hostadshus

Antal van

Grundlégening
Stomme

Légenhetsskiljande viigg
Innerviggar
Lagenhetsskilj. Bjl.
Yitertak

Fonster

Yitterdorrar

Balkong/entrétrappor

Uppviirmning
Ventilation

Golvbelidggningar

Mark

3

Platta pi mark med sockelelement och underliggande isolering
Prefabricerade ytterviiggar

Prefabricerad

Platsbyggda

Prefabricerade element

Prefabricerade tritakstolar med raspont och papp som ytskikt
Trafonster-superenergiglas

Tré fabriksbehandlad

Tri platsbyggda

Fjirrvirme, bioetanolkamin
TF aggregat med dtervinning,

Vatrum-kakel/klinker, hall klinkerruta Svrigt Ekparkett

- Korytor grus, §vrigt befintligt slénter sis



2012040508186

BEAR LODGE
AtE

3. Kostnader for féreningens fastighetsforvérv

Kopeskilling for féreningens forviiry 15 240 000
Nybyggnadskostnad inkl. kostnad for férséljning 31 400 000
Kassa 100 000
Summa slutgiltig anskaffningskostnad 46 740 000

Féreningens lagfart- och pantbrevskostnad ingér i entreprenadsumman enligt tecknat
entreprenadkontrakt.

4. Forsdkring och konsumentskydd

» Fastigheten ér forséikrad under byggtiden genom totalentreprenaden. Nér
entreprenaden godkéinns vid slutbesiktning kommer styrelsen att teckna en
fullvirdesforsikring.

» Diarutver har styrelsen tecknat en 10-arig byggfelsforstikring.

» Foreningens hus omfattas dven av en tvaarig garanti som loper tvé ar frin
slutbesiktning.

5. Finansieringsplan

Lan ér 1 7 300 000
Insatser 39 440 000
Summa finansiering 46 740 000
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6. Berdkning av foreningens arliga kostnader

» Ar1 - Kapitalkostnader

Kapitalslag Riintesats Belopp
Réntekostnad ér 1 4% 292 000
Summa 292 000
» Sammanstillning av f8reningens bedomda érliga kostnader 4r 1,

Rubriker Arl

Riénta enligt ovan 292 000
Summa kapitalkostnader 292 000
Avskrivning enligt 48 § i féreningens stadgar 31400
Avsittning till fond for ytire underhall enligt 48 § i féreningens stadgar 20 000
Summa avsiftningar och avskrivningar 51 400
Fastighetsforsikring 25000
Ekonomisk forvaltning 20 000
Snérdjning, sandning numn. 30 000
Renhallning omfattar tommning av sopor 15 000
Arvoden for revisor 15000
Vatten & avlopp 50 000
Of6rutsedda kostnader, reparationer mm. 10 000
Fastighetsel 25 000
Kabel-TV 12 060
Virme 170 000
Summa driftkostnader 372 000
Summa: 715 400
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7. Berdkning av féreningens arliga intikter

I enlighet med vad som féreskrivs 1 féreningens stadgar skall fireningens arliga kostnader
tiickas av arsavgifter som férdelas efter bostadslidgenheternas andelstal samt debitering av el
for respektive bostadsriittslagenhet.

Intiikter Arl
Arsavgifter 715 400
Summa intikter 715 400
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8. Ekonomisk Prognos

EKONOMISK PROGNOS

Ar 1

2

3

4

5

11

Intdkter
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9. Kdnslighetsanalys

Arsavgift (kvm &ar ~ T
Dagens inflations niva och: B :
Ar 1 2 : 3 4 5 8 1

Dagens ranteniva 495 525 556 587 618 624 655

Dagens rintenva+i% " "7 BASTT TTTUHEE T g0y 638 T @88 T w7da R

Dagens rénienva +2% T T 96 T B T Tesr T Bes e WS TR

Dagens rénfenivioch: . T
Ar 1 . 2 . 3 4 & ] ) "

Dagens Watonsniva 1% 497 528, I L A 658
Dagens inflationsniva +2% 500 &1 662 563 624 630 861

M o e P Ras s SR ey s wam Do e i i v P, T Ty S — it

Analysens berfikningar vad avser réntenivder, utgar fran kiinda forhéllanden vid tidpunkten
for nér planen upprittades och att antagna fréindringar har intréffat nér 1anen slutligt placeras.

Andringar av laneréintor som intréffar under kalkylperioden visas sdledes inte i
k#inslighetsanalysen.

Analysens berfikningar vad avser inflationsnivéer utgar fran att summan av fGreningens
driftkostnader fordndras med angiven inflationsprocent som #r konstant under kalkylperioden.
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10. Specifikation éver berdkning av arsavgifter, insatser mm.
Nedan liéimnas en specifikation dver samtliga ytor, andelstal, insatser mm.

f.gh

B2
B13

Ro - Balkong

NS
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11. Sédrskilda forhallanden

1.

For nyttjande av l4genhet under perioden som foreningen ej har forvaltningsansvaret
skall hyra utgd med belopp enligt drsavgift ekonomisk plan.

Fram tills att den ardinarie styrelsen valts in och dérefter uppréttat underhalisplan for
fastigheten, avsiitts ett belopp om 20 000 kr per 4r + berfiknad inflationstakt till fond
for yttre underhall.

Arsavgifter skall erliggas manadsvis i forskott.

Férbrukningsavgifter for hushallsel debiteras bostadsrittsinnehavare direkt av
féreningen. Debitering sker d utifrin faktisk forbrukning.

Den till ligenhet hérande mark skall uppldtas med bostadsritt, vilket innebér att
bostadsrittsinnehavare ansvarar och bekostar skétseln, Ovriga ytor skéts av
foreningen gemensamt.

Bostadstittsinnehavare bor ha giltig hemforsikring med tilldgg for
bostadsritisiigenhet.

Nybyggda bostadshyreshus #ir befriade frin fastighetsavgift de forsta fem aren, och far
halv avgift de diirpa foljande fem dren. Efter &r tio si beldggs full fastighetsavgitft.
Fastighetsavgift p4 hyreshus tas ut med ett fast maxbelopp pa 1 200 kr for varje
bostadsligenhet eller, om det ger en lHgre avgift, 0,4 % av taxerat véirde for
bostadsbyggnaden och tillhdrande bostadsmark. 1200 indexuppriknas och dr 2012
1329 kr.

LiTden <67~ Ro/2.

Bostadsrittsforeningen BearLogge IT Are

T ndpcist @/MJJQV] Sl urinz ﬁ’%ﬁﬂ

Bzrarri TRAEEITY
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsréitslagen granskat
forestdende ckonomiska plan for Bostadsrattsforeningen BearLodge II Are, organisations-
nummer 769623-1047, i Are kommun, fir hirmed avge fljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som l&mnats i planen, stimmer Sverens med innehallet i till-
gingliga handlingar och i 6vrigt med forbéllanden som 4r kiinda fSr oss. Planen innehdller
uppgifter som 4r av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet, I planen gjorda
berkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som halibar,

Vi anser att forutsittningarna o1 registrering enligt 1 kap 5 § bostadsritislagen &t upp-
fyllda.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att
planen enligt var uppfatining vilar pa tillf6rlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgédngliga:

Ekonomisk plan fran 2012

Stadgar

Registreringsbevis
Fastighetsinformation

Entreprenadavtal bygg och mark, utkast
Garantiavial, utkast

Rintesikring, Handelsbanken
Viarmeleveransavtal/offert
Byggfelsforsikring, faktura

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
upprtittats intrdffar ndgot som Hr av vilsentlig betydelse fOr beddmning av foreningens verksamhet fir
foreningen inte uppléata ligenheter med bostadsrétt forréin en ny ekonomisk plan upprétiats av styrelsen och
registrerats av Bolagsverket.

Stockholm 2012-8% L

Y 7

/Claes Motk Ole Lien *
Jurkand, Byggnadsingenjor

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende planer.





